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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hogasen 1 fir hirmed avge arsredovisning 6r rikenskapséret
2021-01-01 —2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten o
Foreningens och didrmed styrelsens uppdrag &r att férvalta Foreningens egendom s4 att dess ekonomiska
virden forsvaras, Foreningen och dess styrelse har ocksd att iakttaga vad Féreningens stdmma beslutar
om frén tid till annan samt bedriva verksamhet i enligt med Féreningens géllande stadgar. Den 15
november 2019 godkinde Bolagsverket Foreningens nuvarande stadgar.

Grundfakta om Foreningen
Brf Hogésen 1 med site i Halmstad registrerades hos Bolagsverket 2016.03.08 och stadgar antogs pé

féreningsstdmma 2016-02-08. Stadgar som sedermera har kommit att &ndras. Foreningen &r ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt SK'V en #kta
bostadsréttsférening.

Fastighetsfakta

Fastigheten med fastighetsbeteckning Halmstad Tylsand 2:150 bebyggdes 2016 och enligt den
ekonomiska planen registrerad hos Halmstad Kommun 2016.08.23 bestér fastigheten med en totalyta pé
1278 kvm av 21 l4genheter. Uppvérmning sker via bergvirme, vattenburen virme, golvvérme och el.

Foreningens styrelse

Under Foreningens verksamhetsér har styrelsen haft f6ljande utseende;
Karsten Landin, ledamot och firmatecknare

Martin Hytting, ledamot och firmatecknare (tom den 5 augusti 2021)
Siwert Gustafsson, ledamot (firmatecknare from den 6 augusti)
Aron Chibba, ledamot

Ann-Christine Govenius, ledamot

Hannah Holtmo, ledamot

Micael Strindeborg, ledamot

Tomas Eklund, suppleant (tom april 2021)

Magnus Wallenius, revisor

Stefan Uhlin, valberedning

Under aret har Martin Hytting frantritt sitt uppdrag i samband med f6rsiljningen av sin léigenhet.AI april
néddes vi ocksé av beskedet att var suppleant Tomas Eklund bragts om livet. En oerhért tragisk héndelse.
Styrelsen genom Martin Hytting framforde styrelsens deltagande i samband med begravningen.

Styrelsen har avhallit fyra protokollférda styrelseméten och tvd medlemsbrev har skickats ut till samtliga
medlemmar. Ett otal méten fysiskt och via telefon har genomforts med nya och befintliga leverantérer
inom bygg, el, vvs, virme, tridgérd, bank, jurist, mékleri, vigverk, férsékring och inte minst Halmstad
Kommun, Skattemyndigheten, Bolagsverket och Féreningen Bostadsrétterna.
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Avtal och leverantérer

El och vidrme fran HEM och Skellefted Kraft

Service virme/ventilation fran IVT/Virmekéllan

Hissar fran GL Hiss & Automatic

Atervinning, sopor frin HEM

Service el frdn EL AB och Bravida

Service 18s fran Las & Larmspecialisten

Service fran Berlings AB av glas och dorrar
Byggfragor och vvs fran Bornius & Edstréms Kakel AB
VVS fragor fran Oscar Hanson VVS

Féreningen har sitt site i Halmstad.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Sedan 2018 har Féreningen varit inblandad i tre réittsprocesser varav tva i egenskap av kéranden.
Samtliga domar fran bade Tings- och Hovrétter har utfallit i enlighet med Féreningens yrkanden. 2018
begirde Foreningen CMS Hgasen AB i konkurs men konkurshotet undanrdjdes i sista stund i augusti
2019 d4 ett av Stefan Pavlics koncernbolag betalade det belopp rétten faststéllt pd drygt 231 kronor

inklusive rinta.

2018 stimdes Féreningen av Stefan Pavlics bolag Pricelt AB for att inte ha betalat en av bolaget och
Pavlic fabricerad faktura pa 320" kronor plus rénta. Goteborgs Tingsrétt gick pa Foreningens linje och
beslutade den 12 april 2021 i enlighet med Foreningens yrkanden att forsétta Pricelt AB i konkurs dé
bolaget inte kunnat betala de skadestand riitten domt ut till fsrmén for Féreningen.

Den 3 januari 2020 stimde Féreningen CMS Hégasen AB angéende erséttning for obetalda
anslutningsavgifter for avlopp till sexton ligenheter. Den 3 september 2021 faststéllde Hovrétten
Tingsrattens dom och den 3 november yrkade Féreningen i brev till Tingsrétten att CMS Hogasen AB
skulle forséttas i konkurs och den 6 december beslutar Tingsrétten i enlighet med Féreningens yrkanden.

Av véra tre réttsprocesser dterstir sdledes tva som nu béda ligger hos konkursférvaltare i Géteborg
Denne har nu att understka méojligheterna att driva in skulderna till Féreningen. I fallet Pricelt &r bolaget
domt att till Féreningen erldgga ca 230" beroende pa rédnteskulden som réknas frén det att betalningen
erlagts. I fallet CMS Hogésen och de obetalda avioppen uppgér skulden till Féreningen pé totalt 433 284
kronor. Detta belopp kan komma att stiga om konkursférvaltaren kan utverka beloppet och nér detta i s&

fall erliggs.

Starkast intryck frén dessa rdttsprocesser 4r att var motpart aldrig haft for avsikt att betala det Féreningen
kravt. Stefan Pavlic som foretritt samtliga i dessa processer inblandade bolag har genomgaende och
systematiskt 6verklagat samtliga beslut fran Tingsrétten men dven frdn Hovrétten men alltsa forlorat

tvisterna i samtliga instanser.

Framtid
Den sirskilda besiktningen den 7 augusti 2018 konstaterade flera allvarliga byggfel i fastigheten.

Styrelsen har i enlighet med stdimmobeslut sedan dess anlitat entreprenérer for att avhjélpa byggfelen.
Detta arbete pabérjades redan i november 2018 och 4r #n idag inte fullt atgérdat. Aterstdr gor nu
tatningsarbeten under entreddrrarna pa bottenplanet, slutgiltig drénering vid pann- och soprum samt
justera och forbittra VVS systemet.




Bostadsrattsféreningen Hogésen 1 3(11)

Org.nr 769631-8398

Under &ret har tvd glasrutor lossnat fran glasricket vid loftgangen p& vaning 1 och fallit ned pa
bottenplanet. Detta &r mycket allvarligt och styrelsen har anlitat Berlings Glas for att byta ut rutorna men

ocksa se Over samtliga fiisten pa glasricket pé plan 1.

Av orsaker som #r mycket svéra att begripa har Kommunen nekat byggnadslov for vart forrddsbygge pa
den norddstra gaveln pa var fastighet. Arendet &r dock inte avslutat dnnu.

I november genomférdes den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen sk OVK i var fastighet och
véra lagenheter. Det har varit ként att var ventilation inte varit optimal och upphandlingen i samband
med bygget av fastigheten ger manga frigetecken. Kontrollen i november visade pé flera brister som nu
kommer att bli atgéirdade i manadsskiftet januari/februari 2022. I samband med att vi atgirdar
anmérkningarna frin OVK i november gors ocksd en 6versyn av vart virmesystem for att bland annat

komma till ritta med den spillvdrme vi f6r ndrvarande far vidkénnas.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 21 och #r vid dess sfut 21. Fem &verlatelser har

genomforts under rikenskapsaret dér Gverlatelse- och pantséttningsavgift tagits ut enligt gillande
stadgar. Genom de dverlételser som genomfordes under aret &r samtliga 1dgenheter nu dgda av

privatpersoner.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 42 924
Reservering till fond

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 42 924

2021
741
-511
78

Uppléatelse-
avgift

600

600

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s4 ait
reservering fond f6r yttre underhall
i ny rikning Sverfores

2020
684
-1746
78

Fond for
yttre

underhall

296
48

344

2019 2018
634 719
-341 -345
80 80
Balauserat Avets
resultat resultat
. -994 -1 746
-48
-1 746 1746
-511
-2 788 -511
-2 787 153
~511 444
-3 298 597
48 000
-3 346 597
-3 298 597

4(11)

Totalt

41 080

-511
40 569

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rérelsekostnader

Drifts- och férvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

740 782
150
740 932

-426 154
-334 643
-384 725
-1 145 522
-404 590

2348
-109 202
-106 854
-511 444

-511 444

-511 444
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2020-01-01
-2020-12-31

683 656
0
683 656

-1746 051
-184 259
-384 725

-2 315 035

-1 631379

0

-114 133
-114 133
-1745 512

-1745 512

-1745 512
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

56 51 659 535
51 659 535

51659 535

8 850
8 850

674 906
674 906
683 756

52 343 291
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2020-12-31

52 044 260
52 044 260

52 044 260

857 384
857 384
857 384

52 901 644
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget hapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

43 523 500
344 000
43 867 500

~2 787 153

-511 444
-3 298 597
40 568 903

11 536 509
29918
207 961
11774 388

52 343 291
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2020-12-31

43 523 500
296 000
43 819 500

-993 641
-1745 512
-2 739 153
41 080 347

11 536 509
11 536 509

100 000

20112
164 676
284 788

52 901 644
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Noter

Neot 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende é&r,

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av

fond for yttre underhall for &rets periodiska underhéll l&mnas i resultatdispositionen.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
2021-01-01
-2021-12-31
Arsavgifter bostdder 688 224
Arsavgifter Parkering 32533
Ovriga intikter 15275
Overlatelseavgifter mm 4750
740 782

Not 3 Driftskostnader

2021-01-01
-2021-12-31
Uppvérmning och elkostnad -118 238
Vatten, avlopp och rehéllning -50 424
Fastighetsskotsel -86 555
Reparation och underhéll fastigheten -113772
-57 165

Ovriga kostnader

-426 154

2020-01-01
-2020-12-31

621 531
28 000
29 375

4750

683 656

2020-01-01
-2020-12-31

-68 797
-47 141
-29 437
-1541 320
-59 356
-1 746 051
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Advoakat och réttegdngskostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I det redovisade virdet ingér Mark med foljande belopp

2021-01-01
-2021-12-31

-36 970
-28375
-222 239
-47 059
-334 643

2021-12-31

53 586 421
53 586 421

-1 542 161
-384 725
-1 926 886

51 659 335

15113 921

9(11)

2020-01-01
-2020-12-31

-26 000
-29 750
-85 168
-43 341
-184 259

2020-12-31

53 586 421
53 586 421

-1 157 436
-384 725
-1 542 161

52 044 2690

15113921
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Not 6 Stillda séikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 11 812 000 11 812 000
11 812 000 11 812 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Utifran Srf:s uttalanden redovisas frén och med i &r hela bolagets lan till kreditinstitut som kortfristiga i
arsredovisningen. Den kortfristiga klassificering beror pé att villkorséndringsdagen sker under
kommande 12 ménader for samtliga av bolagets 1&n. Styrelsen ridknar med att 1dnen f6rnyas och att 100
tkr kommer amorteras under 2022, precis som det gjordes under 2021.

Riinta Belopp Belopp

2021-12-31  2020-12-31

Nordea, villkorséndringsdag 2022-09-16 0,59 % 3975000 4 075 000
Nordea, villkorséndringsdag 2022-10-04 0,64 % 6 061 509 6 061 509
Nordea, villkorséndringsdag 2022-06-01 0,89 % 1 500 000 1500 000

11536509 11 636 509
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hogasen 1
Org.nr 769631-8398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hogasen 1 for réikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden ‘
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar :
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut

som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grond i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt

som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Hogésen 1 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.
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