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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vavmastaren, 769608-2101, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads Kommun har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen dger fastigheten Jokern 2 med adress Sven Jonsons gata 2 C-E i Halmstads kommun.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 48 I&dgenheter, 1 lokal samt 34
garageplatser, varav 10 med laddstation fér méjlighet att ladda elbil.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie Styrelseledaméter *Vald t.o.m
Christin Lindfjord 2025

Rolf Svensson 2024
Charlie Janerdal 2025

Adam Lundqvist 2024
Styrelsesuppleanter

Lars-Erik Norman 2025

Ordinarie revisor
Johan Liljencrantz, Revisionstjénst Syd AB

Revisorssuppleant
Johanna Svensson, Revisionstjanst Falkenberg

*Med vald t.o.m menas till ordinarie féreningsstdmma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstdamma 2023-05-10. Pa grund av
stadgeandring holls ocksa en extrastdmma 230614.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en &kta férening. Ingen statuséndring ar att vanta.

Overlatelser

Under aret har 1 6verlatelse skett. (F.g ar 0)

Antal medlemmar i féreningen 72.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Férsakringar vilken inkluderar ansvarsférsakring for styrelsen.

| forsakringen har man ocksa tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg som bekostas av
bostadsrattsinnehavarna genom tillagg pa arsavgiften. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Jokern 2

Byggnadsar 2004

Antal lagenheter 48 st, samtiga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta, BOA 4 011 kvm

Bruttoarea, BTA 5014 kvm

Tomtyta 1 729 kvm, tomten ags av féreningen.

Lokaler 1 st lokal upplaten med hyresrétt om ca 88 kvm

Garage 34 platser, varav 10 platser med mdjlighet att ladda elbil

Gemensamhetsanlaggning

Foéreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning tilsammans med fastigheterna Jokern 1,Brf
Spinnmastaren och Jokern 3, Brf Fargméstaren. Féreningens andel &r 41%.
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage, nedfartsramp, soprum, dagvattenledningar och
stamledningar for spillvatten i kdllar- och markplan m.m. | Brf Spinnmastaren finns en
overnattningslagenhet i bottenvaningen som medlemmarna kan hyra. Denna ldgenhet ingar ocksa i
gemensamhetsanldggningen. Bokning sker enligt delgiven information till medlemmarna.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

2023 har varit ett aktivt ar dar féreningen har utfért OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som blev
godkénd i februari 2023.

Alla termostater i lagenheter och férrad har injusterats och man har bytt lampor pa gard, soprum och
trappuppgangar till LED belysning.

En rékkanal fér eldstad i 2 C har reparerats.

Féreningen hojde avgifterna med 5% i januari 2023.

Stadgarna har &ndrats efter beslut pa ordinarie féreningsstdmma och dérefter extrastamma.
Arbetet med byte av fasad har fortgatt och de tre féreningarna Brf Vavmastaren, Brf Spinnméastaren
och Brf Fargmastaren

har tagit beslut om att anlita HA-Bygg for att utféra detta arbete.

Den 1:e oktober bytte foreningen forvaltare fran C&E Fastighetsférvaltning AB till Crendo
Fastighetsférvaltning AB.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Arsavgifter och hyror 3471837 3304472 3298244 3151059
Resultat efter finansiella poster 756 488 782 888 886 165 642 448
Soliditet, % 63 62 62 61
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 795 757 757 757
Skuldsattning per kvadratmeter 7102 7 235 7 368 7 501
Sparande per kvadratmeter 339 339 359 305
Réantekanslighet 10 11 11 11
Energikostnad per kvadratmeter 138 126 112 109
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 91 91 91 92
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Eget kapital

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 48 260 000 2 095 661 4 359 151 782 888
Disposition enl arsstammobeslut
Balanseras i ny rakning 782 888 -782 888
Avsattning till underhallsfond 245 000 -245 000
Arets resultat 756 488
Vid arets slut 48 260 000 2 340 661 4 897 039 756 488
Summa Eget kapital 56 254 188

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserat resultat 4 697 039
Arets resultat 756 488
Summa 5453 527
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Avsattning till underhallsfond 245 000
Balanseras i ny rakning 5208 527
Summa 5453 527

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

# visma sign



Brf Vavmastaren 4(11)
769608-2101

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 3471 837 3304 472
Ovriga rérelseintékter 3 42 079 22 281
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 3513916 3326 753
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 503 548 -1 328 052
Ovriga externa kostnader 5 -51 766 -45 252
Styrelsearvoden och sociala avgifter 6 -109 619 -109 619
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -759 714 -744 232
Summa rorelsekostnader -2 424 647 -2 227 155
Rorelseresultat 1089 269 1 099 598
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 169 184 31308
Réantekostnader och liknande resultatposter -501 965 -348 018
Summa finansiella poster -332 781 -316 710
Resultat efter finansiella poster 756 488 782 888

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 756 488 782 888
Skatter
Arets resultat 756 488 782 888
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 81790 708 82499 708
Inventarier, verktyg och installationer 8 543 759 517 065
Summa materiella anlaggningstillgangar 82 334 467 83016773
Summa anldggningstillgangar 82 334 467 83016773
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 611783 595 852
Ovriga fordringar 94 469 88 879
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 790 99 324
Summa kortfristiga fordringar 827 042 784 055
Kassa och bank

Kassa och bank 6 607 247 5709 456
Summa kassa och bank 6 607 247 5709 456
Summa omsittningstillgangar 7 434 289 6 493 511
SUMMA TILLGANGAR 89 768 756 89 510 284
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 260 000 48 260 000
Fond for yttre underhall 2 540 661 2 295 661
Summa bundet eget kapital 50 800 661 50 555 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4942 039 4 359 151
Arets avséttning till underhallsfond -245 000 -200 000
Arets resultat 756 488 782 888
Summa fritt eget kapital 5453 527 4942 039
Summa eget kapital 56 254 188 55497 700
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 31 406 750 32 606 750
Summa langfristiga skulder 31406 750 32 606 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 600 000 -
Leverantérsskulder 180772 169 617
Skatteskulder 185784 177 674
Ovriga skulder 19 384 372
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1121878 1058 171
Summa kortfristiga skulder 2107 818 1405 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 768 756 89 510 284
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 1 089 269 1099 598
Avskrivningar 759714 744 232
Erhallen ranta 169 184 31308
Erlagd rénta -501 965 -348 018
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1516 202 1527 120
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -42 987 -136 727
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 101 983 86 226
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1575198 1476 619
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -77 408 -20 518
Erhallet bidrag fér laddstationer elbilar - 102 589
Kassafléde fran investeringsverksamheten -77 408 82 071
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Arets kassafléde 897 790 958 690
Likvida medel vid arets boérjan 5709 457 4750 767
Likvida medel vid arets slut 6 607 247 5709 457
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Installationer, passagesystem 20
-Installationer, laddstationer 10
Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang skall hanteras genom
nedskrivning.
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostéder 3190 135 3038523
Hyresintakter lokal 90 502 78 349
Hyresintakter garage 191 200 187 600
3471 837 3304472
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Gastlagenhet 10 640 8 241
Elstod 22 402 0
Ovriga erséttningar och intakter 9 037 14 040
42 079 22 281
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Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk och teknisk férvaltning 257 040 233 783
El 89 579 79 235
Fjarrvdrme 460 039 416 611
Vatten och avlopp 87 212 81182
Renhallning 87 929 85 574
Sndérojning 14 532 19 002
Reparation och underhall 206 671 135 364
Hissar, service och besiktning 29 314 35475
Ovriga fastighetskostnader 10 598 39 445
Fasadarbete 32 380 -
Gemensamhetsanldggningen Jokern 61 901 45 652
Kabel-tv 27 878 25188
Fastighetsskatt 94 572 91 212
Forsakringspremier 43 903 40 329
Summa 1503 548 1 328 052
Not 5 Externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Erséattningar till revisor 13125 13 250
Bostadsratterna, medlemskap 6 000 5910
Ovriga férvaltningskostnader 29177 22 423
Bankkostnader 3 464 3 669
Summa 51766 45 252
Not 6 Styrelsearvoden och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 96 000 96 000
Sociala avgifter 13 619 13 619
109 619 109 619
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 74 220 000 74 220 000
Mark 17 980 000 17 980 000
92 200 000 92 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 700 292 -8 991 292
-Arets avskrivning enligt plan -709 000 -709 000
-10 409 292 -9 700 292
Redovisat varde vid arets slut 81790 708 82 499 708
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 679 463 602 055
Vid arets slut 679 463 602 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -84 990 -49 758
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -50 714 -35 232
Vid arets slut -135704 -84 990
Redovisat varde vid arets slut 543 759 517 065

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Fastighetslan, langfristig skuld vid arets slut 31406 750
Fastighetslan, kortfristig del amorteras 2024 600 000

32 006 750
Banklan Belopp Rinta Amortering Bundet t.o.m
Stadshypotek, 278209 15179750 1,03% 600 000 2024-06-01
Stadshypotek, 353186 8227000 1,16% - 2025-06-30
Stadshypotek, 597565 8600000 4,19% - 2026-06-01

32 006 750 600 000

Not 10 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 43 940 000 43 940 000

Not 11 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Den 1:e januari 2024 hjde féreningen sina avgifter med 5%.

Under 2024 kommer bytet av fasaderna att pabdrjas. Man kommer aven att byta
3 st franluftsflaktar samt vindflojlar pa skorstenarna.
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Underskrifter

Halmstad / 2024

Christin Lindfjord Rolf Svensson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Adam Lundqvist Charlie Janerdal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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